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STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA POD JAROVEM 2034, 2035 a 2036

Cast I.
Zakladni ustanoveni

Obchodni firma a sidlo bytového druistva

Clanek 1.
Obchodni firma: Bytové druzstvo Pod Jarovem 2034, 2035 a 2036
Sidlo: Praha 3, Zizkov, Pod Jarovem 2034/24, PSC: 130 00
Druzstvo je zapsano v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze v: oddil Dr., vlozka 7620
Identifikacni Cislo druzstva: 248 29 684

Pravni postaveni a tcel zaloZeni bytového druistva

Clanek 2.

Bytové druzistvo, které prijalo tyto stanovy (déale jen ,stanovy”), je podle zdkona ¢&.90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), spolecenstvi neuzavieného poctu osob, zalozené
za Uucelem vzéjemné podpory svych ¢len(, zejména zajistovanim bytovych potreb svych ¢lent podle téchto stanov (dale
jen ,€lenové” nebo jednotlivé , clen”).

Bytové druistvo (déle jen ,druistvo“), je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zdkonem ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich) (dale jen ,ZOK“), ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,0Z“), o pravnickych osobéch a podnikatelich a dal$imi ustanovenimi, pokud
se také vztahuji na bytova druzstva, a témito stanovami.

Druzstvo je pravnickou osobou. Druzstvo vzniklo dnem zapisu do obchodniho rejstfiku. Vystupuje v pravnich vztazich
svym jménem a za poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

Cast Il
Cinnost druistva

Pfedmeét c¢innosti

Clanek 3.

Pfedmétem cinnosti druzstva je sprava domd a pozemkd ve vlastnictvi druzstva (dale jen samostatné ,domu”
a ,pozemki”), zajistovani jejich provozu, hospodareni s majetkem druiZstva, ¢imZ se rozumi zejména:

a) zajistovani udrzby, oprav a rekonstrukce domd,

b) zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim,

c) prondjem bytl a nebytovych a prostor vdomech ¢lentim i neélenlim druzstva.

Prava a povinnosti druzstva

Clanek 4.

Prava a povinnosti druzstva k jeho ¢lenlm vyplyvaji z téchto stanov s tim, Ze pokud stanovy v ramci svého zmocnéni
nestanovi jinak, plati pro tyto ucely pfislusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpis(, zejména ZOK a OZ.

DruZstvo ma zejména tato prdva:
a) vyzadovat na ¢lenovi plnéni ¢lenskych povinnosti podle téchto stanov a usneseni ¢lenskych schlizi druzstva,
b) vyloucit ¢lena z druZstva, jestliZze se dopustil jednani, ktera jsou uvedena v odst. 17.7 stanov.

DruZstvo ma zejména tyto povinnosti:

a) fidit se ve vztahu k ¢lenovi obecné zavaznymi pravnimi predpisy a ustanovenimi téchto stanov,

b) zajistovat u €len( druzstva plnéni usneseni organt druzstva, vést seznam ¢len( druzZstva,

c) pfi zaniku Clenstvi za trvani druZstva postupem uvedenym v téchto stanovach vyplatit ¢lenovi vyporadaci podil
za obdobi trvani jeho Clenstvi,

d) rozhodnout o podnétech clenli k usnesenim (rozhodnutim) a cinnostem orgdn( druzstva nejpozdéji do 30 dnd
od jejich podani; o jejich vyrizeni informovat pfislusSnym organem druzstva ¢lena pisemné.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

V ramci predmétu ¢innosti, v souladu s usnesenim c¢lenské schlize, druzstvo zejména:

a) uzavira smlouvy o ndjmu druzstevnich byt s opravnénymi najemci,

b) uzavira smlouvy o najmu druzstevnich nebytovych prostor se ¢leny druzstva na dobu urcitou nebo neurcitou,

c) snecleny druzstva uzavira smlouvy o ndjmu byt( a nebytovych prostor na dobu urcitou nebo neurcitou,

d) zabezpecuje provoz a spravu druzstevniho bytového fondu, nebytovych a spolecnych prostor,

e) zabezpecuje fadnou a v€asnou udrzbu a opravy druzstevniho majetku a dom{, véetné nebytovych prostor; rovnéz
zajistuje poskytovani sluzeb, spojenych s uzivanim bytd, nebytovych a spoleénych prostor.

DruZstvo zabezpecuje Udrzbu, opravy a rekonstrukce dom, nebytovych a spole¢nych prostor (a to zejména téchto jeho

Casti) v nasledujicim rozsahu:

= spolecnych a nebytovych prostor domu vcetné prilehlych chodnikll a zelené na pozemcich druZzstva, kromé byt
a nebytovych prostor v najmu,

= vodovodni, kanalizacnich elektrickych pfipojek a pripojky topeni a teplé uzitkové vody od verejné ¢asti do domd,

= vodorovného a svislého rozvodu vody v domech az po bytové vodomeéry véetné,

= vodorovného a svislého rozvodu elektro vdomech aZz po bytové elektroméry; rozvodd urcenych pro spolecné
prostory a stfesni ventilatory v plném rozsahu,

= vodorovného a svislého rozvodu kanalizace v domech az po prvni odbocky k bytam,

= vodorovného a svislého rozvodu topeni v domech véetné otopnych téles s vyjimkou natérl téchto téles,

= rozvodu VZT vcetné strfesnich ventildtorl respektive obdobnych odséavacich jednotek, po prvni odbocky k bytlim,

= zaklad(, stfechy a fasadniho oplasténi a konstrukénich prvkd lodzii; opravy lodzZii za zabradlim a opravy oken hradi
najemce,

= nosnych a stropnich konstrukci,

= podlahovych krytin na chodbdch, schodistich a v nebytovych prostorach (kromé nebytovych prostord v najmu), pokud
doslo k jejich poskozeni ¢i zniceni opotrebenim,

= ystupnich dveri domu a spolecnych prostor véetné klik a zamk{ a samozaviracli; netyka se vchodovych dvefi do bytd,

= domovniho telefonu kromé jeho ¢&3asti v bytech; zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového vysilani
prostfednictvim spolecné televizni antény (STA), véetné rozvod( signdlu v domech aZ po ucastnické zasuvky v bytech

= domovnich vytahl,

= postovnich schranek.

DruZstvo dale zabezpecduje:

= revize technického stavu konstrukci, rozvodi a zafizeni dle platnych norem a vyhlasek,

= vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami domu nebo jejich c¢asti kromé byt a nebytovych prostor
v najmu,

= Ukony spojené s vedenim technické dokumentace dom a jejich ¢asti, véetné byt nebytovych prostor,

= (klid spole¢nych a nebytovych prostor (kromé nebytovych prostor v najmu),

= (klid a udrzbu chodnik( a zelené na pozemcich druzstva.

Pokud jde o opravy a rekonstrukce, na néZz nemad druzstvo vytvoreny potfebné finan¢ni zdroje z prispévkd clend
druzstva, jsou Clenové povinni sloZit na ucet druZstva pfislusShou zalohu pred zahajenim opravy nebo rekonstrukce.
Financovani takovéto akce podléha schvaleni ¢lenskou schlizi. Presdhne-li vyse nakladd na opravu nebo rekonstrukci
¢astku schvélenou ¢lenskou schizi, je predstavenstvo povinno vybrat dodavatele nejméné ze Ctyr nabidek. V pfipadé, ze
vySe nakladl na opravu nebo rekonstrukci presdhne éastku schvélenou clenskou schlizi o vice nez 15 %, podléha
financovani opravy nebo rekonstrukce novému schvaleni ¢&lenskou schlzi pred uzavienim smlouvy s vybranym
dodavatelem. Predstavenstvo je povinno zvefejnit informaci o zaméru uzavfit smlouvu s dodavatelem vybranym pro
provedeni opravy nebo rekonstrukce financované timto zplisobem na informacni desce druzstva nejméné 15 dni pred
podpisem smlouvy, nejde-li o havarijni opravu.

Druzstvo zajistuje sluzby v tomto rozsahu:

= dodavku vody, teplé uZitkové vody, tepla a elektrické energie,

= odvod splaskovych a destovych vod, odvoz smésného domovniho odpadu,
= pripadné dalsi sluzby schvalené ¢lenskou schiizi.

Pracovni ¢innost ¢lenl a jinych osob vici druzstvu bude upravena v souladu s pravnimi predpisy a hrazena z pfijmu
druzstva. O vysi odmén rozhoduje clenskd schlize, obecné podminky jsou stanoveny vnitfnim predpisem druZstva
schvéalenym c¢lenskou schiizi druzstva.

Druzstvo muzZe povéfit vybérem najemného, spravou financi, zajistovanim sluzeb, fizenim Gdrzby domu, apod. fyzickou
nebo pravnickou osobou. Rozsah téchto sluzeb musi byt stanoven pisemnou smlouvou. Vybér spravni spolec¢nosti Ci
jiného subjektu a rozsah povéreni (véetné finan¢ni Uhrady za tyto sluzby) schvaluje na navrh predstavenstva ¢lenska
schlze.
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Informacni deska

Clanek 5.

Druzstvo je povinno zfidit informacni desku. Tato deska bude umisténa na spole¢né chodbé 1. NP domu nachazejiciho se
na adrese sidla druzstva. Stejné informace jako na této informacni desce budou po shodnou dobu vyvéseny
na nasténkach umisténych na spoleénych chodbach 1. NP dom( Pod Jarovem 2035/26 a 2036/28, Praha 3.

Druzstvo zfidi na svych &i jinych internetovych strankach virtudini informacni desku, ktera bude pfistupna viem clenim
druistva, na niZ bude zverejiovat stejné informace jako na fyzické informacni desce.

Cast Il
Vznik a zanik clenstvi

Vznik ¢lenstvi

Clanek 6.

Clenem druZstva mohou byt jen fyzické osoby s trvalym pobytem v CR, nestanovi-li zdvazné ustanoveni prava EU nebo
zakona Ceské republiky jinak. Nezletild osoba se mGze stat ¢lenem druZstva pouze z diivodu dédéni druzstevniho podilu.
Podminka trvalého pobytu na tzemi CR neplati v piipadé dédéni a u jednoho z manzel( v p¥ipadé spole¢ného Elenstvi.

Clenstvi v druzstvu vznika pfi splnéni véech podminek stanovenych ZOK a témito stanovami:
= zakladatelGm (zakladajicim ¢lenim) dnem vzniku druZstva,

= za trvani druZstva pfrijetim uchazece o Clenstvi za ¢lena na zakladé jeho pisemné prihlasky,
= prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu.

Najemci bytl umisténych v domech ve vlastnictvi druzstva, ktefi nejsou cleny druZstva, zlstavaji najemci — necleny
druZstva.

O Zadosti uchazece o clenstvi rozhoduje predstavenstvo druzstva do 30 dnd ode dne predani jeho pfihlasky druzstvu.
Do konani jednani predstavenstva druZstva, které bude rozhodovat o clenstvi uchazece, musi uchaze¢ uhradit druzstvu
zakladni ¢lensky vklad a zavazat se zaplatit dalsi ¢lensky vklad.

PFedstavenstvo zamitne pFihldsku uchazece jestlize:

a) uchazec nezaplatil Fadné, vcas a v pIné vysi zakladni ¢lensky vklad a nezavazal se zaplatit dalsi ¢lensky vklad nebo,

b) uchazec¢ je v prodleni s Uhradou najemného za uzivani bytu ¢i nebytového prostoru nebo s uUhradou plateb
za poskytnuté sluzby, dodavku energii, vody ¢i jinych obdobnych uhrad spojenych s uzivanim bytu, nebytového nebo
spole¢ného prostoru, nebo je-li v takovém prodleni osoba, s niz uchazec Zije ve spole¢né domacnosti nebo,

c) je-li mozno z jinych zadvaznych dlvod( ocekavat, Zze uchaze¢ nebude rfadné plnit povinnosti ¢lena druzstva, napfr.
neskytd zaruku radného uzivani druzstevniho majetku, dodrZovani poradku a dobrych mravi v domé, domovniho
radu apod.

Rozhodnuti predstavenstva druzstva musi byt uchazeci oznameno doporucenym psanim do vlastnich rukou nebo

predanim proti podpisu. V pfipadé zamitavého rozhodnuti dle odst. 6.5 stanov nema uchazec o ¢lenstvi pravo na podani

odvolani.

Clenstvi (mimo ¢lenstvi zakladateld) vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo druZstva rozhodne o pfijeti uchazece za ¢lena
druzstva, nebo pozdéjsSim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti. Neprodlené po pfijeti novy clen uzavie s druzstvem
smlouvu o splaceni dalSiho ¢lenského vkladu.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazedi o Clenstvi, ktery nebyl pfijat za c¢lena, do 30 dnli od konani jednani
predstavenstva druZstva, které rozhodlo o zamitnuti ¢lenstvi.

Druizstevni podil
Clanek 7.

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Kazdy ¢len mlzZe mit pouze jeden druzstevni podil.
Spoluvlastnictvi a zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Smrti ¢lena prechdzi jeho Clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl zakladni c¢lensky vklad nebo druzstevni podil.
Pokud na zdkladé usneseni soudu je vice dédicli, prechazi ndjem bytu a ¢lenstvi v druZstvu pouze na toho jediného
dédice, uréeného dodate¢nou dohodou dédicti nebo dodateénym rozhodnutim soudu. V pfipadé zdédéni druzstevniho
podilu jednim z manzelll za trvani manzelstvi, stava se vyluénym a jedinym ¢lenem druZstva a ndjemcem bytu jen ten
z manzeld, ktery se stal dédicem druzstevniho podilu.
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8.2

9.1
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9.3

10.1

10.2

10.3

10.4

12.1

12.2

Pfechod druzstevniho podilu

Clanek 8.
Na dédice druzstevniho podilu pfechdazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav
a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢cném jméni manzeld, pfechazi na pozlistalého manzela; ktomu se prihlédne
pfi vyporadani dédictvi.

Pfevod druzstevniho podilu

Clanek 9.

Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena druZstva nelze omezit ani vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera
spliuje podminky stanov pro prijeti za ¢lena druzstva podle odst. 6.1 stanov, jinak ma druzstvo pravo vyplatit ¢lensky
podil a neuzaviit najemni smlouvu. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZz byl spojen najem druZstevniho bytu nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k prfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo prevodu
prdva na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu v€etné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vsech
dluhl pfevodce vici druzstvu a dluhl druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu prevodcem,
anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami. V pfipadé, Ze jsou
s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce vici druistvu, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym
druzstvem nejpozdéji do 15 dnd po nabyti pravnich Gcink( prfevodu druzstevniho podilu dohodu, v niZz bude dojednan
zpUsob a Ih(ty splaceni dluht. Nebude-li takova dohoda sjednana z diivodid na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnd,
povaZuje se to za dlivod pro vylouceni ¢lena z druZstva.

Pravni ucinky prevodu druistevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni ucinné smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu druZstvu s Uredné ovérenymi podpisy prevodce a nabyvatele, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji.
TytéZz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce a nabyvatele s jejich Uredné ovérenymi podpisy
o uzavieni takovéto smlouvy.

Nabyvatel druzstevniho podilu je povinen respektovat stanovy druZstva a rozhodnuti druZstva, pfijata pred prevodem
¢lenského podili. Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Spolecné clenstvi manzelt
Clanek 10.

Spole¢né ¢lenstvi manzelll vdruzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzeld.
Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng, pficemz jako spolecni ¢lenové maji
jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelll, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzelG.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzel(i, spojen najem druZstevniho bytu, jde o spolecny
najem manzeld.

Je-li jeden z manZzelQ vylu¢nym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle ob¢anského zakoniku,
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva. V pripadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spolecné ndjemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Pfeména clenstvi

Clanek 11.

K preméné c¢lenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spolecné clenstvi manzeld méni na samostatné clenstvi jednoho
z manzZell nebo se samostatné clenstvi jednoho z manZeld méni na spolecné clenstvi manzell, a to bud dohodou
manzell nebo byvalych manzell nebo rozhodnutim soudu.

Splynuti druzstevnich podili

Clanek 12.
Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druZstvu dalSi druZstevni podil, jeho druistevni podily splyvaji v jediny
druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude.
Jsou-li vsak s kazdym z druzstevnich podill spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava
tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda clena druzstva s takovou tieti osobou urdi jinak.
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13.1

13.2

133

141

14.2

Rozdéleni druzstevniho podilu

Clanek 13.

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druZstevnich bytl nebo dvou druZstevnich
nebytovych prostor(, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druZstevniho nebytového prostoru.

Clen, ktery je pdvodnim vlastnikem rozdélovaného druistevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem
spojeny. Prdvni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu, vzniklého rozdélenim.

Pti rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podilQ, vzniklych rozdélenim, se urci, se kterym
z novych druzstevnich podild bude spojen nédjem, kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clenska prava a povinnosti

Clanek 14.

Clen druistva ma pravo zejména:

a) ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu;

b) volit a byt volen do organ(l druZstva, je-li svépravny a dosahl-li véku 18 let;

c) ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a poZivat vyhod, které druzstvo ¢lenim poskytuje;

d) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu vydaného
pfislusSnym orgdnem druzZstva a nerusené uzivani bytu; zakladatelé maji pravo najmu bytu, ktery dosud uzivali; pravo
uZivat tento byt zanikd dnem skonceni ¢lenstvi v druistvu;

e) na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim druZstevniho bytu;

f) na prevod druZstevniho bytu, podilu na spolec¢nych prostorach a podilu na pozemcich do osobniho vlastnictvi
po Uplném splaceni svého podilu na kupni cené domi a pozemki (dalsiho ¢lenského vkladu), pokud s prevodem
bude souhlasit banka, se kterou bude mit druZzstvo uzavienu Uvérovou smlouvu na koupi doml a pozemkd, a to
na zakladé Zadosti ¢lena o prevod; €len musi uhradit téZ dalsi naklady spojené stimto prevodem druzstevniho
majetku do jeho osobniho vlastnictvi;

g) predkladat ndvrhy na zlepseni ¢innosti druzstva, vznaset pfipominky a stiznosti a byt pribézné informovan o ¢innosti
druZstva a jeho orgdnu; predstavenstvo a kontrolni komise jsou povinny dat ¢lenovi pisemnou odpovéd na jeho
stiznost do 30 dnli ode dne, kdy byla dorucena;

h) vyZadovat na druZstvu vydani kopie zapisu a usneseni ¢lenské schlize vcetné pfiloh, pricemz je vSak povinen uhradit
druzZstvu Ucelné vynaloZzené naklady spojené s jejim pofizenim;

i) nahlizet do seznamu ¢lend, Zadat vydani potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu c¢lend, na vydani
opisu seznamu v$ech ¢lend nebo poZadované ¢asti seznamu;

j) poZadovat informace o hospodareni druzstva;

k) podat soudu navrh na vysloveni neplatnosti usneseni clenské schlze, pokud je v rozporu s platnymi pravnimi
predpisy resp. témito stanovami;

I) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

m) druzstevni byt pfenechat do podnajmu k bydleni na dobu urcitou, nejdéle vsak na dva roky; ma-li vSak doba
podnajmu trvat déle nez 2 mésice, je ¢len povinen pozadat predem o souhlas predstavenstvo druzstva; uvedeny
organ souhlas mlzZe odmitnout jen v pfipadé, Ze podndjemce ¢asti nebo celého druZstevniho bytu nebude skytat
primérené zaruky uvedené v odst. 6.5 pism. c) stanov.

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrZovat stanovy a rozhodnuti organt druzstva;

b) platit druzstvu v€as a stanovenym zpUsobem splatky dalSiho clenského vkladu na zakoupeni dom(l a pozemkd,
Uhrady za uzivani druzstevniho bytu (dale ,uhrady za uZivani“) a za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
druzstevniho bytu (déle ,Ghrady za sluzby“), jakoZ i zalohy na né a nedoplatky z vyuctovani;

c) uhradit fadné a vcas platby podle téchto stanov pripadné podle rozhodnuti ¢lenské schlize; pokuta a poplatek
z prodleni s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta (sluzby) a s jejich dhradami pfijemcem sluzeb se fidi
zdkonem ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostori vdomé s byty, v pripadé prodleni se splnénim jinych zavazk( je stanoven urok z prodleni
dle platnych pravnich pfedpist (nyni Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse Urokd z prodleni a nakladu
spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvidacniho sprdvce a ¢lena orgdnu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfikl pravnickych a fyzickych
osob);

d) chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni rad, predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrZovat pronajaty
druzstevni byt, jakoZ i spolecné prostory a zafizeni domu;

e) oznamovat druZstvu bez zbytecného odkladu (nejpozdéji do 14 dnd) zmény, tykajici se ¢lena druZstva a prislusnikd
jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a vyuctovani roc¢nich zaloh uhrad
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16.6

za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu, na které se pohlizi z hlediska Uhrady za uklid jako
na uzivatele bytu;

f) hradit pfispévky na ¢innost druZstva a platit poplatky za tikony ve vysi urc¢ené ¢lenskou schizi;

g) prispivat na Uhrady ztraty druZstva za kalendaini rok na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize;

h) upozorfovat predstavenstvo na uzivani kteréhokoliv bytu (nebytového ¢i spole¢ného prostoru) druzstva osobami
bez radné najemni smlouvy;

i) oznamit neprodlené predstavenstvu vznik podnajmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ¢i jeho
Casti vCetné sdéleni jmen, pfijmeni dat narozeni a trvalého bydlisté osob z podndjmu opravnénych, pfi podndjmu
del$im neZ dva mésice zadat o souhlas predstavenstvo;

j) vyzadat si od predstavenstva souhlas k provedeni jakychkoliv stavebnich Uprav v byté, véetné zmén zasahujicich
do spoleénych rozvod( instalaci (elektfiny, plynu i vody), postupovat v souladu s obecné zavaznymi predpisy
a vnitfnim predpisem druZstva upravujicim pravidla pro provadéni Uprav a rekonstrukci bytd ve vlastnictvi druzstva;
v pfipadé realizace vyzadanych a odsouhlasenych uUprav predat predstavenstvu dokumentaci vsech provedenych
zmén i Uprav (stavebnich pfip. na rozvodech);

k) odstranit bez pritah( zavady a poskozeni pfip. napravit skody, které zpUsobil na jinych bytech, nebytovych nebo
spolecnych prostorach (resp. ti kdo s nim nebo misto ného v byté bydli) s tim, Ze pokud se tak nestane ani
na pisemné vyzvani predstavenstva, zafidi druzstvo jejich odstranéni na naklady ¢lena, ktery Skodu zpUsobil;

I) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrZovani, zménach v druZstevnim byté Ci jeho Casti nebo pfi jiném nakladani

s druzstevnim bytem nerusil a neohrozoval ostatni pfi vykonu uZzivatelskych prav;

udrzovat dobré sousedské vztahy, vzajemnou Uctu a ohleduplnost a pfipadné naruseni domovniho klidu fesit nejprve

rozumnou dohodou;

n) dbat, aby klice od spolecnych prostor nebyly trvale predany cizim a nehlaSenym osobam; poruseni této povinnosti
bude posuzovano jako hrubé poruseni stanov;

0) opravy a udrzbu svého druZstevniho bytu (pronajatého druzstevniho nebytového ¢i spole¢ného prostoru) a jeho
zafizeni si zajistuje a hradi ze svého ¢len druZstva sam.

3

Clensky vklad

Clanek 15.
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zékladnim ¢lenskym vkladem a dal$im élenskym vkladem.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny cleny druZstva stejny a Cini 2.000,- K¢ a po dobu trvani ¢lenstvi v druzstvu nesmi
majetkova Ucast ¢lena klesnout pod hodnotu zakladniho c¢lenského vkladu.

V ptipadé zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle ZOK.

Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 16.

Vysi dalSiho ¢lenského vkladu, respektive jeho primarni a nastavbové Casti, rozsah a Ihity jejich splaceni stanovi ¢lenska
schlize druZstva. Primdrni ¢ast dalSiho clenského vkladu hradi vSichni ¢lenové druZstva. Nastavbovou cast dalsiho
clenského vkladu hradi pouze ¢len pfijaty do druZstva po 2. lednu 2013, tedy po terminu, ke kterému preslo vlastnické
pravo k pozemkim a stavbdm evidovanym na LV 18999 k. u. Zizkov, obec Praha, na druistvo, jeho? €lenstvi bude
spojeno s ndjmem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) uvolnéného, nové vybudovaného nebo dosud
nepronajatého zZadnému ¢lenovi druzstva. Ndstavbovou ¢ast dalSiho €lenského vkladu hradi za takovy druistevni byt
(druzstevni nebytovy prostor) i stavajici ¢len druZstva, pokud se stane jeho najemcem vedle dosud uZivaného
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Velikost primarni ¢asti dalsiho c¢lenského vkladu je pro jednotlivé cleny rlznd v zavislosti na velikosti uZivaného
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a predstavuje majetkovou ucast clena na zakoupeni dom(
a pozemku do vlastnictvi druZstva.

Clenové druistva, ktefi splati primarni ¢ast daliho ¢lenského vkladu, se nepodili na splaceni Gvéru a Grokd z Gvéru
poskytnutého druzstvu pfislusnym finanénim subjektem na pofizeni domd a pozemki. Ostatni clenové se podili
na splaceni Uvéru a uroku z Uvéru v zavislosti na nesplacené vysi své primarni ¢asti dalSiho ¢lenského vkladu, a to
do doby jeho Uplné Ghrady.

O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo s ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera obsahuje alespon

Udaje o vysi penézitého vkladu a lhGtu pro splnéni vkladové povinnosti. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji zménu
a zruseni schvaluje predstavenstvo.

Nastavbova c¢ast dalsiho ¢lenského vkladu maze byt dle rozhodnuti ¢lenské schiize pouZita i na Uhradu pfipadné ztraty
druZstva.

Pokud v domech vzniknou bytové jednotky, budou tyto prevedeny do osobniho vlastnictvi za cenu dalSiho ¢lenského
vkladu uhrazenou ¢lenem druZstva v plné vysi.
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Zanik clenstvi

Clanek 17.

17.1 Clenstvi v druistvu zanikd dohodou, vystoupenim ¢&lena, vylouéenim €lena, pfevodem druzstevniho podilu, smrti ¢lena,
prohlasenim konkursu na majetek ¢lena, zanikem druZstva bez pravniho nastupce a z dalsich divodid uvedenych v ZOK.

Zanik clenstvi dohodou

17.2 Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.

17.3 Clenstvi kon&i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni ¢lenstvi vyda druzstvo élenovi.
Zanik ¢lenstvi vystoupenim

17.4 Clen maze z druZstva vystoupit.

17.5 Clenstvi zaniké uplynutim doby 3 mésic(; tato doba zaéina prvnim dnem kalenda¥niho mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemného oznameni ¢lena o jeho vystoupeni z druZstva.

17.6 Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva druZstva.
Zanik clenstvi vyloucenim

17.7 Predstavenstvo mzZe rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:
a) zévainym zplsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti uréené ZOK nebo stanovami,
b) prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle ZOK a stanov,
c) porusil hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu, ktery je odvozen od jeho clenstvi v druzstvu,
zejména:
- uziva druzstevni majetek tak, Ze druzstvu vznika $koda nebo trpi, aby se majetek druzstva takto uzival,
- bud' sdm, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zplsobem porusuji zasady ob¢anského souZiti v domé, zejména porusuji
opétovné hrubé poradek v domé nebo takové porusovani umozniuji,
- poskytl byt do podnajmu v rozporu se stanovami druZstva,
-je dluZzny nejméné trojnasobek uUhrady za uzZivani druistevniho bytu a zadloh na sluzby spojené s uZivanim
druzstevniho bytu,
d) nesplaci svj dalsi ¢lensky vklad,
e) neuhradi dalsi financni zdvazky vici druzstvu a celkova vyse jeho neuhrazenych zdvazk( po [hGté splatnosti vici
druzstvu presahne ¢lenskou schiizi stanovenou c¢astku,
f) byl pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany na druZstvu, na ¢lenu druZstva nebo na osobé, ktera
bydli vdomech, nebo proti cizimu majetku nachazejicimu se v domech.

17.8 Rozhodnuti o vylouceni pfedchazi pisemna vystraha, o jejimz udéleni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vylouceni
¢lena Ize pfijmout nejpozdéji do Sesti mésicl ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o dlvodu vylouceni, nejpozdéji viak
do jednoho roku ode dne, kdy tento dlvod nastal. Rozhodnuti o vyloucéeni z druzstva, které musi obsahovat divod
tohoto vylouceni, ktery nelze ménit, musi byt ¢lenovi doru¢eno doporucenym dopisem do vlastnich rukou.

17.9 Nesoubhlasi-li ¢len s rozhodnutim o vylouéeni, mGze ve |h(ité 30 dnd ode dne doruceni oznameni o vylouceni, podat
oddvodnéné namitky k ¢lenské schizi. Odvolani ma odkladny ucinek.

17.10 Clenstvi vylu¢ované osoby zanikd marnym uplynutim Ihiity pro podani ndmitek nebo dnem, kdy bylo vylu€¢ované osobé
doruéeno rozhodnuti ¢lenské schlze o zamitnuti namitek.

17.11 Soud na navrh clena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti o vylouceni ¢lena za neplatné, je-li v rozporu
s pravnimi predpisy nebo stanovami.

17.12 Pravomocnym vyloucenim zanika najemni vztah byvalého ¢lena k druZstevnimu bytu, jakoZ i pravo bydleni vSech osob,
které v byté na zakladé tohoto vztahu bydli.

17.13 Vylouceny ma pravo na vyporadaci podil, kterého se mize domahat aZ po uvolnéni bytu.
Zanik ¢lenstvi smrti ¢lena

17.14 Smrti ¢lena, pokud jeho ¢lenstvi neprejde na dédice. Zemfre-li ¢len a nejde-li o spolecné ¢lenstvi manzeld, pfechazi dnem
jeho smrti Clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pripadl druzstevni podil. Dédic doloZi dédictvi pravomocnym
usnesenim pfislusného soudu.

17.15 S prechodem clenstvi prechazi na dédice i najem druzstevniho bytu, popf. pravo na uzavieni ndjemni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

17.16 Nepreslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika dnem smrti ¢lena.
Zanik clenstvi zanikem druzstva bez pravniho nastupce

17.17 Clenstvi zanikd dnem vymazu druZstva z obchodniho rejstiiku.
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Zanik spoleéného ¢élenstvi manzell
Clanek 18.

Spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzel(,

b) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

c) rozhodnutim soudu o zruseni prava spole¢ného najmu bytu rozvedenych manzel(,

d) vyporadanim spolec¢ného jméni manzeld nebo marnym uplynutim Ihity pro jeho vypofadani podle obcanského
zakoniku.

Spole¢né clenstvi manzeld v druistvu zanikd i pfechodem jejich druZstevniho podilu, jejich pisemnou dohodou

s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim z druzstva a zanikem druZstva bez pravniho nastupce po ukonceni

likvidace.

Vyporadaci podil
Clanek 19.
Zanikem clenstvi za trvani druZstva vznikd byvalému ¢lenu nebo jeho dédicim néarok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného zakladniho a dalsiho ¢lenského vkladu, neni-li stanoveno jinak.

PFi zaniku Clenstvi ¢lena druZstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a na kupni cenu prevodu byl zapocten
jeho splaceny dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni predchlidce na jeho pofizeni véetné podilQ
na pozemcich, rovna se vyporadaci podil splacenému zakladnimu c¢lenskému vkladu. Plati to také v pripadé prevodu vice
predmétl ndjmu tomuto Clenovi, s nimiz bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vklada.

Splatnost vyporadaciho podilu

Clanek 20.
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicl od projednéni fadné Ucetni zavérky za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mlzZe druZstvo uspokojit tento
narok nebo jeho ¢ast i dfive.

Pokud byl ¢len bytového druzstva vyloucen, pocitd se lhita tfi mésicli az ode dne marného uplynuti Ih{ity pro podani
navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo
fizeni ve véci ur€eni neplatnosti rozhodnuti o vylouéeni skonéeno.

Vyporadaci podil je splatny uplynutym tfi mésici ode dne vyklizeni druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), jehoZ byl byvaly ¢len najemcem, a k némuz splatil nebo splaci dalsi ¢lensky vklad, nebo uplynutim ti mésic
od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé
naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové, z dlvodu zaniku clenstvi, narok
na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva. Pri vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici
byvalému clenu.

Seznam ¢lent

Clanek 21.

Druzstvo vede seznam ¢lenl. Do seznamu ¢lend druZstva se zapisuje:

= jméno a pfijmeni ¢lena druZstva a jeho bydlisté, a také jind clenem pripadné uréena adresa pro dorucovani,
= den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu,

= vySi ¢lenského vkladu a rozsah spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu

= urceni, ke kterému pfedmétu najmu c¢lena se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen ozndmit a dolozit druzstvu kazdou zménu Udajd evidovanych v seznamu ¢lenli bez zbyte¢ného odkladu
poté, co tato skutecnost nastala. DruZstvo provede zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu
bude zména prokdazana.

Udaje zapsané v seznamu ¢&lenti miiZze druzstvo pouZivat pouze pro své potieby ve vztahu ke ¢lentim druistva. Za jinym
ucelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

Clen ma pravo do seznamu ¢&len( nahlizet a 7adat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢&lenstvi a obsahu svého zapisu

v seznamu ¢lend. Pokud ¢len poZaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odlivodnéné
naklady s tim spojené.

Druzstvo vyda kazdému clenovi na jeho pisemnou Zadost a za Uhradu nakladd opis seznamu ¢lenll nebo poZzadované
Casti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu od doruceni Zadosti.
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Cast IV.
Ndjem druzstevniho bytu

Dispozice s ndjemnimi byty
Clanek 22.

Najem druZstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druZzstvo (pronajimatel) prfenecha svému ¢lenu (ndjemci) do uzivani
druZstevni byt na dobu neurcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni druzstevniho bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zpUsob vypoctu
najemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit
pisemnou formu.

Prava a povinnosti z ndjmu druzstevniho bytu

Clanek 23.
Se ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu a s manzeli - spolenymi ndjemci mohou na zakladé jejich prava v byté bydlet

jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoZ i osoby, které Ziji s ndjemci ve spole¢né domacnosti. Pocet
téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len - ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto

povinnost, povaZzuje se to za hrubé poruseni povinnosti, vyplyvajicich z ndjmu.

Kromé prava uZivat byt ma clen - najemce druZstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo
uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pouzivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici ostatnim ndjemcim
vykon jejich prav.

Pokud vi ¢len - ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, Ze byt bude po tuto dobu
obtizné dostupny, ozndmi to v¢as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi. Nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemci tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

DruZistvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodIinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 24.

DruZstvo je povinno zajistit ¢lenu - ndjemci druZstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prdv, spojenych s uZivanim
bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, vCetné vymén zafizovacich predmétl, a naklady spojené s bézinou
udribou bytu, hradi €len - ndjemce (spole¢ni najemci), neni-li dale stanoveno jinak. Clen - ndjemce nehradi opravy
az po prvni odbocku k bytu, soucasti celého topného systému nachdzejicich se v byté (tj. rozvody topného média,
otopnych téles, vcetné ventilli a termostatickych hlavic, zafizeni slouziciho k roztdctovani nakladi na topeni), rozvodu
spolecné televizni antény, opravy rozvod( k domacim telefonlim, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

Clenska schiize druistva mize z technickych nebo estetickych diivodd stanovit odchylna pravidla, upravujici zp@isob
provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Clanek 25.
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava
Clena - ndjemce druistevniho bytu ohroZen, ma ¢len pravo po predchozim upozornéni druZstva zavady odstranit
v nezbytné mire a pozadovat od ného nahradu ucelné vynalozenych naklad(. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva
bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a poZadovat od néj ndhradu.

Clen - ndjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéiené osobé, aby k zajisténi radné
udrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a Udrzba zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
i odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patfi druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Clen - ndjemce ma pravo chovat vbyté zvite, neplsobi-li jeho chov druistvu nebo ostatnich najemciim obtize
neprimérené poméridm v domé. Pokud vyvold chov zvifete potrebu zvySenych nakladd na udribu spolecnych ¢asti
domu, nahradi ¢len - ndjemce tyto naklady druzstvu.
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28.7

28.8

28.9

29.1

29.2

29.3

Clen - ndjemce odevzda byt druistvu v den, kdy ndjem kon&i. Byt je odevzdan, obdrzi-li druistvo kli¢e a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do bytu a vjeho uZivani. Clen - ndjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, vnémi jej prevzal,
odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druzstvo clenu - ndjemci, Ze odstranéni
zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani clen - ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze
pfi skonéeni najmu clen - ndjemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze
a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméreného sniZeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, pfechazeji
upevnénim do vlastnictvi druZstva.

Clanek 26.

Clen - ndjemce druzstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu pisemnou formou potfebu oprav
v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Clanek 27.

Clen - ndjemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zp(sobil vdomé sdm nebo ti, kdo s nim
bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim upozornéni €lena - ndjemce zavady a poSkozeni odstranit
a pozadovat od ného ndhradu.

Ndjemné a Uhrada za plnéni spojena s uzivanim druistevniho bytu

Clanek 28.
Clen - ndjemce druZstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druistevniho bytu v pomérné vysi naklad
avydajd na spravu a provoz doml a pozemk( za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zdlohy na udrzbu
a opravy a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.
Celkovou vysi ndjemného a Uhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo s pfihlédnutim k predpokladanym
nakladam.

Soucdsti ndjemného je také pravidelny nebo jednordzovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na udrzbu a opravy.
Jeho vysi stanovi pfedstavenstvo v souladu s predpoklddanymi naklady na Udrzbu a opravy dom( a pozemku. Zlstatek
dlouhodobé zalohy na udrzbu a opravy se prevadi do pristiho roku a nevyporadava se s clenem - ndjemcem druzstevniho
bytu ani pfi ukonceni najmu.

Ndjemné spolu s Uhradou za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu se plati zalohové, a to mésicné nejpozdéji
do patnactého dne pfislusného kalendarniho mésice, za ktery se plati ndjemné.

Po skonceni kalendarniho roku druzstvo zauctuje rozdil mezi uhrazenym ndjemnym a skutecnymi naklady vaci
dlouhodobé zaloze na udrzbu a opravy.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to
nejpozdéji do Ctyf mésicl po uplynuti ziétovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek zvyuctovani zdloh podle odst. 28.6 stanov je splatny nejpozdéji do Ctyf mésicl
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku Ghrad za plnéni spojenad s uzZivanim
druzstevniho bytu ma druZstvo pravo zapocit své splatné pohledavky vici najemci druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ¢len - najemce druzstevniho bytu ndjemné a zalohu na plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu do péti
dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu Urok z prodleni, resp. poplatek z prodleni, za kazdy den prodleni
po datu splatnosti, stanovenych v souladu s platnymi pravnimi predpisy uvedenymi v odst. 14.2 pism. c) stanov.

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vici ¢lenu - ndjemci svd prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu, véetné vylouceni
z druZstva.

Clanek 29.

Clen - ndjemce druistevniho bytu ma pravo na pfimérenou slevu z ndjemného, pokud druZstvo pres jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu zhorduje jejich uzivani. Clen - ndjemce je
povinen ozndmit druZstvu zdvadu pisemné a bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo
na primérenou slevu z ndgjemného ma ¢len - ndjemce i tehdy, jestlize nebyla z divodu spocivajicich na strané druzstva
poskytovéna plnéni, spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dlsledku toho
zhorsilo. Vyse slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemoZnéno nebo ztizeno uzivani
druzstevniho bytu nebo jeho Casti.

Stejné pravo ma clen - ndjemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami provadénymi druzstvem se podstatné
nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

Clen - ndjemce druZstevniho bytu ma pravo na pfimérenou slevu z Ghrady za pInéni, spojend s uZivanim bytu, pokud je
druzZstvo fadné a vcas neplni.
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341

34.2

34.3

35.1

35.2

36.1

36.2

Rozhodnuti o poskytnuti slev pfislusi predstavenstvu druzstva.

Clanek 30.

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za plnéni, spojend s uzivanim bytu, je tfeba uplatnit u druzstva
bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésic ode dne, kdy clen - ndjemce vadu zjistil
nebo mohl zjistit.

V pfipadé v€asného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych témito stanovami
za obdobi od oznameni zavady v byté druZstvu do odstranéni zavady.

Spolecny najem druzstevniho bytu manzely

Clanek 31.
Spolec¢ny najem druZstevniho bytu mGze vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druistevnim podilem, ktery je souldsti spolecného jméni
manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucdsti spolecného jméni
manzeld spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.
Pfeménilo-li se spole¢né clenstvi manzell na vyluéné clenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skutecnost vliv
na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzel(l vylu¢nym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné ndjemni pravo odvozené od prava

najmu manzela, ktery je vylucnym c¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni prdvo druhého manzela.

Clanek 32.
Z pravnich jednani, tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manZelé opravnéni i povinni spolecné
a nerozdilné.

Clanek 33.

Pravo spole¢ného najmu druZstevniho bytu manzeli zanikne:

a) rozvodem manZzelstvi v ptipadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzel(l v druzstvu,
b) dohodou (rozvedenych) manzel(,

c) rozhodnutim soudu,

d) smrti jednoho z manzel(,

e) nebo zanikem ndjmu druzstevniho bytu.

Clanek 34.

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druZstvu, ma pravo uZivat druZstevni byt po rozvodu ten z manzell, ktery je
¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzellm spole¢né ¢lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym clenem s pravem uZivat
druZstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spole¢nymi €leny druZstva, stavd se ¢lenem druZstva a ndjemcem druistevniho bytu
ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manZel a manZzelé byli spole¢nymi €leny druZstva, pfechdazi druzstevni
podil na pozlstalého manZela, ktery se stava vylu¢nym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Podnajem druistevniho bytu (¢asti bytu)

Clanek 35.

Pronajaty byt nebo jeho cast Ize jinému prenechat do podnajmu i opakované na dobu urcitou, vidy vSak maximalné
na dva roky, a to jen s pisemnym souhlasem druZstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za dlivod pro postup podle
odst. 17.7 stanov.

Po skonceni podndjmu nema podnajemce prdvo na bytovou nahradu.

Vyména druistevniho bytu

Clanek 36.

Clen - ndjemce druzstevniho bytu mGZe uzaviit se souhlasem druZstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi
mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu ucastnikd vymény o pfevodu druzZstevniho podilu.

Jestlize clen - ndjemce druzstevniho bytu vyménuje byt s obCanem, ktery neni ¢lenem druzstva, druzstvo dohodu
neschvali, pokud se tento obcan nestane ¢lenem druzstva.
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36.5
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41.1

41.2

42.1

42.2

43.1

Jde-li o vyménu byt v témZe druZstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti organu
druzstva o souhlasu s vyménou.

Jde-li o vyménu bytu v rGznych druzstvech nebo o vyménu bytu druZstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda
ucinnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnuti posledniho organu pfislusného k udéleni souhlasu.

Pfevod ¢lenského podilu na zédkladé dohody o vyméné bytu nastane dnem uskuteénéni vymény byt(.

Clanek 37.
Za Ucelem vymény druZstevnich bytd si ¢lenové - ndjemci vzajemné prevedou své druzstevni podily.

Zanik najmu druzstevniho bytu

Clanek 38.

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 17. stanov,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodé,

c) pisemnou vypovédi ¢lena - ndjemce druZstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby Cini tfi mésice a jeji béh pocina
1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla dorucena druzstvu,

d) uplynutim doby v ptipadé, Ze najem druzZstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu, nedohodne-li se druzstvo
s ndjemcem jinak,

e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.

Clanek 39.

Clen - ndjemce, jemu? zanikl ndjem druistevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou
nahradu.

Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky a to ani v pripadech, kdy osoba uZiva byt v dobré vire, Ze je
najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

Clen - ndjemce, kterému zaniklo ¢lenstvi v druistvu v disledku vyloudeni z druistva pro neplaceni ndjemného nebo
sluzeb, spojenych s uZivanim bytu, a ktery dluh v{ci druZstvu v plném rozsahu dodatecné uhradil, mGZe poZddat o prijeti
za Clena druZstva pouze v pripadé, Ze druistvo do dne podani pfihlasky neuplatnilo své pravo na vyklizeni bytu,
z dlvodu, pro néjz byl ¢len vyloucen, u pfislusného soudu.

Ndajem druzstevnich nebytovych prostor

Clanek 40.

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji najmu druzstevniho bytu, se primérené pouZiji také na vznik najmu
druZstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢lenll - ndjemct druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati
pfimérené ustanoveni obcanského zakoniku o ndjmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani.

Zajisténi fradného vyuziti bytd
Clanek 41.
Druzstvo db3, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim urcenim vyuzivany k bytovym
uceldim.
Byt nebo jeho ¢ast mlze Clen - ndjemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné pouZivat i k jinym
ucellim nez k bydleni jen se souhlasem druZstva.

Slouceni a rozdéleni bytu

Clanek 42.

Byt je moZné sloucit se sousednim bytem (casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytl jen s predchozim
souhlasem ¢lenské schlize druzstva.

Clenska schiize druzstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim dosahne tcelnéjsiho vyuziti
bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Clanek 43.

Souhlas ¢lenské schlze druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni stavebniho Gradu, které je
nutné podle jinych pravnich predpis(.
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47.1
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47.3

47.4

47.5

V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu clenskd schlze druistva soucasné prerozdéli naklady a zdroje
financovani slouc¢enych nebo rozdélenych byta a urci vysi dalsich ¢lenskych vklad( a zGstatek nesplaceného investi¢niho
uvéru, pripadajicich na pfislusné byty.

7 v

Domovni fad

Clanek 44.

Podrobnosti o zpUsobu uZivani druistevnich bytd a druistevnich nebytovych prostor, bytl a nebytovych prostor
ve vlastnictvi druZstva, spole¢nych prostor, zafizeni domud a vyuZivani sluzeb upravuje domovni fad druistva. Tento
domovni fad jsou povinni dodrzovat vSichni jejich najemci, podnajemci a uZivatelé.

Cast V.
Ndjem bytu (nebytového prostoru)

Pfenechani bytu (nebytového prostoru)

Clanek 45.
DruZstvo mliZze smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf. pravnické osobé, i kdyz nepljde
o ¢lena druZstva a to vidy na dobu urcitou, nejdéle vsak na 2 roky, a to i opakované. Stejné mUze druzstvo prenechat byt
(nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecluje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznikd povinnost
ke splaceni c¢lenského vkladu podle ¢l. 15. a ¢l. 16. stanov. VySe ndjemného a Uhrady za plnéni, spojena s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) se urci ve smlouvé.

Cast VI.
Organy bytového druistva

Clanek 46.
Organy druzstva jsou Clenska schlize, predstavenstvo a kontrolni komise.

Pfedstavenstvo je opravnéno zfidit poradni komise, bud' trvalé, nebo docasné.

Clenska schiize druistva

Clanek 47.
Nejvyssim organem druZstva je ¢lenska schize.
Predstavenstvo svolava ¢lenskou schizi vidy, je-li to v dlleZitém zajmu druZstva, nejméné vsak jednou za kazdé ucetni
obdobi. O terminu a programu c¢lenské schize musi byt ¢lenové vyrozuméni nejméné 15 dni pred jejim kondnim, a to

pozvankou uverejnénou na internetovych strankach druzstva a soucasné dodanou (zaslanou) na adresu uvedenou
v seznamu ¢lend.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi také, jestlize jej o to pozadda kontrolni komise nebo ¢lenové druZstva, ktefi maji

nejméné jednu pétinu viech hlasu.

Pokud predstavenstvo z podnétu kontrolni komise nebo ¢len druZstva dle odst. 47.3 stanov nesvola clenskou schiizi

tak, aby se konala do 30 dnl po doruceni Zadosti, musi clenskou schizi svolat i jeden nebo néktefi clenové

predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise. JestliZze tak tyto osoby nebo organ neucini do 10 dn( poté, co uplynula

IhGta pro svolani ¢lenské schize predstavenstvem, mize clenskou schizi svolat a vSechny Ukony s tim spojené Cinit

osoba k tomu pisemné zmocnéna vsemi ¢leny, ktefi o svolani clenské schlize pozadali.

Do vyluéné pusobnosti ¢lenské schlze patfi zejména:

a) ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti,

b) volit a odvoldvat €leny pfedstavenstva, kontrolni komise a jejich ndhradniky,

c) schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou Ucetni zavérku, popripadé mezitimni Ucetni uzavérku,

d) rozhodovat o rozdéleni a uZiti zisku, popt. o zplsobu Uhrady ztraty,

e) rozhodovat o vysi a zméné zakladniho kapitalu,

f) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o splynuti, slouceni, preméné, rozdéleni a o jiné zméné druistva,

h) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti predstavenstva o jeho vylouceni,

i) urcovat povinnosti ¢lena druzstva dle odst. 14.2 stanov,

j) stanovovat zadsady pro urcovani vyse najemného, vyse mésicnich zaloh za sluzby pfi uzivani bytu, urcovat zplsob
jejich uctovani a placeni, stanovit vysi dalsSiho ¢lenského vkladu ¢lent druzstva a zpUsob jeho splaceni,
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k) urcovat druhy zavazk( nebo vysi finanéniho limitu, do kterého pfedstavenstvo mlzZe bez souhlasu ¢lenské schize
uzavirat smlouvy a dalsi zavazky souvisejici se spravou domi a pozemka,

I) urcovat vysi finanéniho limitu, od kterého je povinnost uzavirat smlouvy na opravy domu na zakladé vybérového
fizeni,

m) urcovat maximalni celkovou vysi zavazk( vaci druistvu po |h(té splatnosti, jejiz prekroceni vede k rozhodnuti
o vylouceni ¢lena z druZstva (viz odst. 17.7 pism. d) stanov),

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng,

o) schvalovat vysi odmény za pracovni ¢innost ¢lent druZstva,

p) urcovat vysi odmény ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise,

g) rozhodovat o pridéleni (najmu) druzstevniho bytu, nebytového nebo spole¢ného prostoru uvolnéného, nové
vybudovaného nebo dosud nepronajatého Zzadnému c¢lenovi druzstva.

V pfipadech uvedenych v odst. 47.5 pism. h) stanov je ¢lenskd schlize povinna o odvoldni rozhodnout s konecnou
platnosti a povazuje-li pro své rozhodnuti za nedostatecna skutkova zjisténi, ktera ma k dispozici v den konani ¢lenské
schlize, mlzZe odloZit konecné rozhodnuti o odvolani na dalsi ¢lenskou schizi a uloZit predstavenstvu, aby ji chybéjici
materialy ¢i informace dodalo a v tomto smyslu ¢lenska schlze pisemnym rozhodnutim informuje o odkladu rozhodnuti
odvolatele s tim, Ze konec¢né rozhodnuti bude pfijato na nasledujici ¢lenské schizi.

Clenska schlize rozhoduje i o daldich zéleZitostech druzstva a jeho ¢innosti, pokud tak stanovi ZOK, nebo si rozhodovani
o nékterych dalSich otazkdch vyhradila ¢lenskd schiize do své plsobnosti, které tento zakon ani stanovy do jeji
plsobnosti nesvéruji, pokud se viak nejednd o zéleZitosti svéfené timto zakonem do plsobnosti pfedstavenstva nebo
kontrolni komise druZstva.

Clenska schiize je usnadenischopnd, jestlize je pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lend, pokud k pfijeti usneseni o uréitych
zalezitostech nevyZaduje ZOK pritomnost vétsiho poctu clen(.

Pro platnost usneseni Clenské schlze je zapottebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych hlast pokud ZOK
nevyZaduje vy3si pocet hlast k pfijeti usneseni o urcitych zaleZitostech pritomnost vétsiho poctu clend.

PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi prijimani usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lent,
ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle pfislusnych ustanoveni ZOK.

Clenska schiize pfi volbé Elend predstavenstva a kontrolni komise, véetné jejich nahradnikd, z vice kandidatd, hlasuje
o kazdém kandidatovi samostatné. Do funkci jsou zvoleni kandidati, ktefi ziskaji nejvice hlasi a soucasné nadpolovi¢ni
vétsinu pritomnych hlasa.

Nahradni ¢élenska schiize

Clanek 48.

Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopnd po uplynuti 30 minut od jejiho zacatku, svola nahradni ¢lenskou schazi ten, kdo
svolal plvodné svolanou c¢lenskou schuizi, je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu, avsak tak, aby se konala do tfi
tydnU ode dne, kdy se méla konat clenska schlize plvodné svolana. Nahradni c¢lenska schize musi byt svolana novou
pozvankou s nezménénym programem jednani.

Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lend, usnasi se nadpolovicni vétsinou
pfitomnych clena.

Rozhodovani ¢élenské schize

Clanek 49.
Pravo hlasovat na c¢lenské schiizi maji ¢lenové druZstva.

Pti hlasovani na clenské schlizi ma kazdy clen druZstva jeden hlas. ManZelé - spole¢ni ¢lenové druZstva maji dohromady
rovné? jeden hlas. Clen druzstva mlZe byt na ¢lenské schizi zastoupen jinou osobou, popf. jinym &lenem druzstva
na zakladé pIné moci, kterd musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat kym a pro koho byla udélena a na jakou clenskou
schzi.

Zapis z clenské schlze

Clanek 50.

O kaZdé clenské schizi pofidi do 15 dnli ode dne jejiho konani ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, zapis o pribéhu ¢lenské
schlize, ktery musi obsahovat:

= datum a misto kondni schlze;

= prijata usneseni;

= vysledky hlasovani;

= nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
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Pfilohu zapisu tvori seznam ucastnikll Clenské schize, pozvanka na ni a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodam.

Zapis z ¢lenské schlze podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepise i ona.
Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, pokud uhradi druzstvu ucelné vynaloZené naklady spojené s jejim
pofizenim; to se tyka i priloh zapisu, pokud o vydani jejich kopii ¢len pozada.

Clanek 51.

Clen druistva, ¢len piedstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator, ktery se domnivd, Ze usneseni ¢lenské schiize
je v rozporu s pravnimi predpisy nebo stanovami, miZe podat soudu navrh na ureni neplatnosti takovéhoto usneseni
Clenské schize.

Navrh mizZe osoba uvedend v odst. 52.1 stanov podat do tfi mésici ode dne, kdy se dozvédéla nebo mohla dozvédét
o prijeti takového usneseni.

Pfedstavenstvo

Clanek 52.

PFedstavenstvo je statutdrnim organem druistva. Ridi ¢innost druZstva a rozhoduje o viech zaleZitostech, pokud nejsou
ZOK nebo stanovami vyhrazeny jinému organu druzstva.

Pfedstavenstvo zabezpecuje plnéni ukoll vyplyvajicich z pravnich predpisd a stanov, plni usneseni ¢lenské schize
a odpovida ji za svou ¢innost.

Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni clenské schlize, pravidelné ji podava zpravy o své cinnosti
a o ¢innosti druzstva, svolava clenskou schizi a pripravuje jeji program.

Pfedstavenstvo zajistuje radné vedeni Ucetnictvi a predkladd ¢lenské schizi ke schvaleni Géetni zavérku a v souladu se
stanovami také ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty.

Clanek 53.
PFedstavenstvo ma 3 ¢&leny.
Clenové predstavenstva véetné 1 nahradnika jsou voleni z élen( druZstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potreby, zpravidla jednou za mésic. Svolava je predseda. Pfedseda je opravnén pfizvat
k jednani predstavenstva i dalsi ¢leny druZstva, kteri v tom pfipadé maji hlas poradni.

Predseda svola jednani predstavenstva nejpozdéji do 10 dnl od dorudeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji
upozornéni nedoslo k napravé nedostatk.

Pfedstavenstvo ma pravo smluvné zavazovat druistvo bez predchoziho souhlasu ¢lenské schlze pouze do vyse
financ¢niho limitu stanoveného ¢lenskou schizi, pokud se nejedna o havarii s naslednou skodou z prodleni. Vyjimku tvori
splatky uvéru poskytnutého druzstvu na pofizeni doml a pozemk(, thrady a zalohy na dodéavku tepla, TUV, vodného,
stocného a sluZeb to znamena spolecna elektfina, uklid a odvoz domovniho odpadu.

Pfedstavenstvo je povinno predloZit ¢lenské schizi jednou do roka zpravu o své ¢innosti. Pfedklada ji zaroven se zpravou
o plnéni rozpoctu za kalendafni rok a s fadnou ucetni zavérkou.

Predstavenstvo je povinno nahlasit volby novych clen(i predstavenstva a kontrolni komise po uplynuti jejich funkéniho
obdobi nebo pfi zméné clend téchto volenych organd, zménu stanov a jiné zmény v povinné zapisovanych udajich
ve vefejném rejstiiku obchodnimu rejstfiku Méstského soudu v Praze a to do 60 dnUi poté, co ke zméné doslo.

Clanek 54.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu predstavenstva. Pfedsedu zastupuje v dobé jeho
nepritomnosti nebo zaneprazdnéni mistopredseda.

Pfedseda organizuje a fidi jednani predstavenstva a organizuje a fidi béZnou cinnost druZstva. PIni Ukoly uloZené
¢lenskou schlizi, predstavenstvem nebo stanovami.

Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.

Funkce ¢lena predstavenstva zanika také volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaZe z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne
néco jiného.

V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi
Clenska schlze nového ¢lena predstavenstva.
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Jednani a podepisovani za druistvo

Clanek 55.

Predstavenstvo je statutarnim organem, ktery je opravnén k jednani jménem druzstva ve vsSech vécech.
Za predstavenstvo jedna navenek predseda popfipadé mistopredseda, pripadné povéreny ¢len predstavenstva.

Podepisovani za druiZstvo se déje tak, Ze k vytiSténé, napsané nebo razitkem predtisténé obchodni firmé druZstva pfipoji
svlj podpis predseda nebo mistopredseda predstavenstva a dalsi ¢len predstavenstva.

Zameéstnanci druZstva jsou opravnéni Cinit jménem druZstva pravni ukony, pokud je to stanoveno ve vnitfnich
predpisech druzZstva, nebo je to vzhledem k jejich pracovnimu zarazeni obvyklé.

Pfedstavenstvo mize k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci) i jiné osoby.

Kontrolni komise

Clanek 56.
Kontrolni komise kontroluje veskerou ¢innost druzstva a projednava stiznosti ¢lent druzstva.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty
druZstva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lend.

Kontrolni komise potvrzuje vyuctovani Uhrad za uZivani (ndjemného) a zaloh za sluzby.

Za vykon své funkce odpovida kontrolni komise ¢lenské schizi; o své ¢innosti je povinna podavat ¢lenské schlizi zpravu.
Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.

Clanek 57.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat si od predstavenstva ¢i pfredsedy jakékoliv informace a doklady o hospodareni
druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které
mohou mit zavazné dUsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢len(.

Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zlcastnit se jednani predstavenstva. Neni-li zadny ¢len kontrolnf
komise povéren, ma pravo zucastnit se jednani pfedstavenstva jeji predseda.

Na zjisSténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a o vysledku provedenych kontrol a zjisténych
nedostatcich predklada predstavenstvu pisemné zpravy a vyZaduje zjednani ndpravy. V pripadé potieby navrhuje
opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk( a ke zlepsSeni Cinnosti druZstva.

Jednotlivymi kontrolnimi ukony muiZe kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢len(, kteti v této véci maji opravnéni
Zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.

Clanek 58.
Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
Clenové kontrolni komise véetné 1 ndhradnika jsou voleni ze ¢lent druZstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopredsedu.

Clanek 59.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Schlize svolava a fidi predseda, popfipadé povéreny ¢len kontrolni komise.

Kontrolni komise je povinna alespon jednou za rok pisemné informovat ¢lenskou schiizi o své ¢innosti.

Spolecna ustanoveni o predstavenstvu a kontrolni komisi druzstva

Clanek 60.

Do predstavenstva / kontrolni komise mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva zpUsobili dle pravnich pfedpist k vykonu
funkce v téchto organech.

Clenové predstavenstva / kontrolni komise nesmi byt mezi sebou nebo se &leny kontrolni komise / predstavenstva
manzely, pfibuznymi viadé pfimé nebo sourozenci. Clen predstavenstva / kontrolni komise nemdze byt soucasné
¢lenem kontrolni komise / pfedstavenstva ani zaméstnancem druZstva.

Clen predstavenstva / kontrolni komise nesmi podnikat v predmétu ¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch
jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody druZstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické
osoby se shodnym predmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi
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vlastnikl jednotek nebo druistvo, jehoz cleny jsou pouze jind druistva. Nesmi byt soucasné clenem kontrolni
komise / pfedstavenstva druzstva nebo jinou osobou opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstfiku jednat za druzstvo.

Na zasedani pfedstavenstva / kontrolni komise ma kazdy jejich ¢len jeden hlas.
Pfedstavenstvo / kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasd viech svych ¢lend.

O pribéhu jednani predstavenstva / kontrolni komise a o jeho rozhodnutich predstavenstvo / kontrolni komise

bez zbytecného odkladu pofizuje zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto jednani,

b) prijata usneseni,

c) jmenovité Cleny predstavenstva / kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim, nebo se zdrZeli
hlasovani.

Pfilohou zapisu zjedndni predstavenstva /kontrolni komise je seznam pfitomnych osob. Kopii zapisu

predstavenstvo / kontrolni komise preda kontrolni komisi / predstavenstvu nejdéle do 15 dnl od svého zasedani. Zapisy

z jednani predstavenstva / kontrolni komise se archivuji po celou dobu existence druzstva.

Funkéni obdobi ¢lend téchto organd druzstva je 5 let. Volené organy vsak setrvavaji ve svych funkcich do zvoleni novych

organi. Clenové organd druzstva mohou byt voleni do téchto organ(i opétovné.

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mdze jej orgén, ktery jej zvolil do této funkce, odvolat i pfed uplynutim

volebniho obdobi. Pfedstavenstvo a kontrolni komise véetné nahradnikd je voleno z ¢len(l druZstva tak, aby jeho ¢lenové

nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v radé pfimé nebo sourozenci.

Clenskd schize voli po jednom nahradnikovi do pfedstavenstva / kontrolni komise, ktery musi byt zpGsobily dle pravnich

predpisu a téchto stanov k vykonu funkce v pfislusSném organu. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena pfislusného organu

uvolnéné z divodu smrti ¢lena, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce. Nahradnik pini funkci

Clen druistva, ktery byl zvolen do predstavenstva / kontrolni komise, mize z funkce odstoupit, nesmi viak tak ucinit

v dobé, kterd je pro druistvo nevhodna. Neurcuje-li smlouva o vykonu funkce jinak, oznami odstupujici clen své

odstoupeni pisemné organu, ktery jej zvolil, a jeho funkce konci uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto

oznameni, neschvali-li prislusny organ druzstva na zadost odstupujiciho jiny okamzik zaniku funkce.

Naroky druZstva z odpovédnosti ¢lent organl druZstva za Skodu uplatiiuje predstavenstvo. Vici ¢leniim predstavenstva

uplatniuje naroky druZstva kontrolni komise prostfednictvim ji ur¢eného c¢lena. Tyto ndroky mohou byt uplatnény

u soudu jen po predchozim souhlasu c¢lenské schze.

Clanek 61.

Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat o téch zaleZitostech, které podle zdkona nebo stanov druistva spadaji
do jejich plsobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lenl organu.

Clanek 62.
Na schizich vsech orgdnu druZstva se hlasuje vefejné, pokud se konkrétni organ neusnese hlasovat tajné.

Zasedani kolektivnich organt jsou neverejnd, pokud konkrétni organ neurdi jinak.

Zastupovani druistva ve spolecenstvi vlastniku

Clanek 63.

Ve spolecenstvi vlastnikl jednotek, jehoZ ¢lenem se druZstvo pripadné stane, bude zastupovat druZzstvo predseda nebo
mistopredseda druZstva.

Pfedseda nebo mistopredseda druZstva jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnik(l jednotek v zajmu druZstva, pficemz je
povinen se pfi hlasovani ridit pfislusSnym usnesenim nebo pokyny prislusnych organ( druzstva.

Cast VIL.
Hospodareni druzstva

Zakladni kapital
Clanek 64.

Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklad(, k jejichZ splaceni se zavazali ¢lenové
druZstva.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend. PouZiva se rovnéz k vraceni zékladnich ¢lenskych vklad( pfi zaniku
¢lenstvi.

Stanovy Bytového druZstva Pod Jarovem 2034, 2035 a 2036 17/19



65.1
65.2

65.3

65.4

67.1

67.2

67.3

67.4

68.1
68.2

68.3
68.4

69.1

69.2

70.1
70.2

Nedélitelny fond

Clanek 65.
Pfi svém vzniku zfidilo druzstvo nedélitelny fond ve vysi 5.000,- K¢.

Druzstvo doplfiuje nedélitelny fond nejméné o 10 % ro¢niho Cistého zisku az do doby, kdy vySe nedélitelného fondu
dosdhne ¢astky rovnajici se 25.000,- K¢.

Zdroje nedélitelného fondu se pouzivaji na Uhradu ztraty druzstva nebo k prevodu do jinych fondd, na potizeni
dodatecnych investic nebo modernizaci ¢i rekonstrukci bytovych domut nebo jinak podle rozhodnuti ¢lenské schiize.

Nedélitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi cleny s vyjimkou stanovenou zvlastnim zakonem.

Zisk druzstva

Clanek 66.
Zisk druzstva mize byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lent a k dal$imu rozvoji druzstva.

Pfevod a zastaveni druzstevnich byti a domu

Clanek 67.
Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo domim s druzstevnimi byty nebo pozemk(lm jimi
zastavénym a s nimi vécné souvisejici, ledaze s podminkami pfevodu pfedem souhlasi vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou
ndjemci téchto druzstevnich byt(, a vsichni ¢lenové druZstva, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu.
DruZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druzstevni byty nebo domy s druzstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné
a s nimi vécné souvisejici, ledaze s tim predem udéli sv(j souhlas alespori 2/3 ¢€lent druzstva, ktefi jsou najemci téchto
druzstevnich byt.
Souhlas podle odst. 67.1 a 67.2 stanov musi mit pisemnou formu s Ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny souhlas je
zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.
Ustanoveni ¢l. 67.1 a 67.3 stanov se nepouZije, jestlize se jedna o prevody druzstevnich bytd a druzstevnich nebytovych
prostor do vlastnictvi ¢lenl druZstva, ktefi jsou jejich najemci.

Cast VIII.
Zruseni a likvidace druzstva

Clanek 68.
Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu, nebo z dalsich dlivod(, stanovenych pravnimi predpisy.
O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schilize. Po zruseni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé
jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-li élenska schize o zruseni druzstva likvidaci, ustanovi likvidatora.

Zrusuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zrusSuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény. Pfeménou se rozumi fuze,
rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

Clanek 69.

Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez nadvrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci jestlize:

a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mite, Ze to zavaznym zplsobem narusuje verejny poradek,

b) nespliuje nadale predpoklady, vyZzadované pro vznik druzstva zakonem,

c) nema déle neZ dva roky statutarni organ schopny usnaset se,

d) nenischopno po dobu delsi neZ jeden rok vykondvat svou ¢innost a plnit tak sv(j Ucel,

e) nemlze vykonavat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi ¢leny,

f) porusuje zavainym zplsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodareni se svym majetkem,

g) provozuje ¢innost, ktera je vrozporu sjinym zdkonem, zejména jde-li o takovou cinnost, kterda mulzZe ohrozit
uspokojovani bytovych potreb ¢lenli druzstva.

V pripadé, Zze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Clanek 70.
Dnem, kdy je druZstvo zruseno, vstupuje do likvidace.

Pti likvidaci druZstva se postupuje podle pfislusnych pravnich predpist.
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Clanek 71.

Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitell, ktefi vcéas prihlasili své pohledavky, nelze podil na likvida¢nim zlstatku
ani ve formé zalohy vypldcet ani ho jinak poutzit.

Konecnou zpravu o prdbéhu likvidace, ndvrh na poufZiti likvidaéniho zUstatku a Ucletni zavérku, které je povinen
zpracovat, predloZi likvidator ke schvaleni ¢lenské schiizi.

Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidacnim
zUstatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vsech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lend ohledné podilu
na likvidaénim zUstatku zlistanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidacniho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym
dilem.

Pfevod druZstevnich bytd a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lent druzstva

Clanek 72.

Druzstvo prevede druistevni byty a nebytové prostory vdomech do vlastnictvi ¢lenl, pokud clenska schiize druZstva
v souladu se stanovami o tomto pfevodu rozhodne.

DruZstevni byty a nebytové prostory prevede do vlastnictvi pouze ¢len(, ktefi budou jejich najemci, o prevod pozadaji,
budou mit s druzstvem vyporadany vsechny své zavazky, zejména zcela uhrazeny své dalsi ¢lenské vklady, a budou
splnovat dalsi nutné podminky.

Pfevod druzstevnich byt a nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lend se uskute¢ni v souladu a za podminek pravnich
predpist a Uvérové smlouvy uzaviené druzstvem, platnych v dané dobé.

Cast IX.
Pfechodna zavérecna ustanoveni

Clanek 73.
Bytové druzstvo Pod Jarovem 2034, 2035 a 2036 je zakladano na dobu neurcitou.
V pfipadech, které nejsou reSeny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh.,
0Z, ZOK a podle ostatnich pravnich predpist v platném znéni.
Pokud by stanovy v nékteré casti odporovaly platnému pravnimu radu napf. vlivem pozdéjsich zmén a doplnik( obecné
zdvaznych pravnich predpisl, nejsou stanovy platné pouze v odporujicim ustanoveni a jejich celkova platnost tim neni
dotéena.
Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho cleny,
jakoZ i mezi jeho cleny navzajem, pred nabytim Gcinnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoZ i naroky
z nich vzniklé pfed nabytim Ucinnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.
Funkcni obdobi ¢lenl organ( druZstva, jimz vznikla funkce pred Ucinnosti téchto stanov a ke dni Ucinnosti téchto stanov
trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi predpisy.
O zadostech a odvolani ¢lenl, o nichZ pred nabytim Ucinnosti téchto stanov druzstvo s konecnou platnosti nerozhodlo,
bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Clanek 74.
Pfijetim téchto stanov v Uplném znéni jako zmény stanov dosavadnich, se bytové druZzstvo podtizuje ZOK jako celku
podle § 777 odst. 5. Udaj o tom zapise bytové druZstvo do obchodniho rejstiiku.
Na zakladé postupu podle odst. 74.1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového druzstva, provedena pfijetim téchto
stanov v Uplném znéni, Ucinnosti zverejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim rejstfiku, jak stanovi
§ 777 odst. 5 ZOK.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schiize bytového druZstva dne 30. ¢ervna 2014 jako zmény dosavadnich
stanov.
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